UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sb: 2351/TB-UBND Cam Giang, ngay 25 thang 03 nam 2024

THONG BAO
Ve viéc lwa chon don vi to chire dau gia tai san tai xa Tan Truwong

Can ctr Luat Pau gia tai san ngay 17 thang 11 nim 2016;

Can ctr Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phu quy

dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Dau gia tai san;

Cin ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nim 2015 cta Bo Tai nguyén va Mbi truong - Bé Tu phap quy dinh vé viée to chiic
thyc hién d4u gia quyén sir dung dét co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Cin cir Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cta Bo Tu phap Hudng
dan lya chon t6 chire dau gia tai san;

Cian cir Quyét dinh s6 04/2022/QD-UBND ngay 22/4/2022 ciia UBND
tinh Hai Duwong ban hanh quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé giao dét c6
thu tién st dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Hai Duong;

Can ctr Quyét dinh s6 36/2023/QD-UBND ngay 25/10/2023 ciia UBND
tinh Hai Duong stra d6i, bo sung mot sé diéu cta “quy dinh vé déu gid quyén sir
dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Hai Duong” ban hanh kem theo
Quyét dinh s6 04/2022/QD-UBND ngay 22/4/2022 ctia UBND tinh Hai Duong;

Can ctr Quyét dinh s6 871/QD-UBND ngay 19/3/2024 ctia UBND huyén
Cam Giang vé viéc phé duyét gia khoi diém dé 1am co sé dau gia quyén st dung
dat khi Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat cho nhan dan xdy dung nha &
tai Diém dan cu moi s6 01 thon Phu X4, xa Tan Truong, huyén Cam Giang;

UBND huyén Cam Giang thong bao viéc lya chon don vi t6 chirc dau gia
quyén st dung dat ¢ tai huyén Cam Giang, tinh Hai Duong nhu sau:

1. Tén, dja chi ciia nguoi c6 tai san dau gia:

- Tén don vi: UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pia chi: thi trin Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

2. Tén tai san, vi tri, gia khoi diém dién tich dau gia.

2.1. Tai san diu gid: La quyén st dung dat ¢ tai vi tri quy hoach chi tiét
Diém dan cu moi s6 01, thon Phit X4, xd Tan Trudng, huyén Cam Giang.

+ Gom 58 16 dét co tong dién tich 6.121,85 m2, trong do:

- L6 s6 LKO1-LO1, 16 s6 LK 01-L13, 16 s6 LK04-01 va 16 s6 LK07-01
(g6m 04 16 dat), dién tich dat 433,0 m?2.

- Tir 16 s6 LKO1-L02 dén 16 s6 LK 01-L12, 16 s6 LK04-L02 dén 16 s6
LK04-L06, tir 16 s6 LK07-L02 dén 16 s6 LK07-L03 (gom 18 16 dat), dién tich
dat 1.735,0 m2,



- Tir 16 s6 LK02-LO1 dén 16 s6 LK02-L13, tir 16 s6 LK03-L03 dén 16 s6
LKO03-L11, tir 16 s6 LK05-L01 dén 16 s6 LK05-L04, tir 16 s6 LK06-L01 dén 16
s6 LK06-L07 va 16 LK07-L04 (gém 34 16 dat), dién tich dat 3.593,85 m?2.

- L6 s6 LK03-L01 va 16 s6 LK03-L02 (gom 02 16 dat), dién tich dat 360
m?2.

2.2. Gid khgi diém:

* V1 tri quy hoach chi tiét Piém dan cu méi sb 01 thon Pht X4, xa Tan
Truong, huyén Cam Giang véi gia khoi diém cu thé nhu sau:

- Lo s LKO1-LO01, 16 s6 LK 01-L13, 16 s LK04-01 va 16 s6 LK07-01
(gém 04 16 dat), dién tich dat 433,0 m2, gia khoi diém 13 15.000.000 dong/m?
(Muoi nam triéu dong mét mét vuéng).

- Tur 16 s6 LKO1-L02 dén 16 s6 LK 01-L12, 16 s6 LK04-L02 dén 16 s6
LK04-L06, 16 s6 va tir 16 s6 LK07-L02 dén 16 s6 LK07-L03 (gom 18 16 dat),
dién tich dat 1.735,0 m2, gia khoi diém 1a 14.000.000 dong/m? (Mucoi bon triéu
dong mot mét vuong).

- Tir 16 s6 LK02-LO1 dén 16 sé LK02-L13, tir 16 s6 LK03-L03 dén 16 sb
LKO03-L11, tir 16 s6 LK05-L01 dén 16 s6 LK05-L04, tir 16 s LK06-L01 dén 16
s6 LK06-L07 va 16 LK07-L04 (gom 34 16 dat), dién tich dat 3.593,85 m2, gia
khai diém 13 10.000.000 ddng/m? (Muoi triéu dong mét mét vudng).

- L6 s6 LK03-L01 va 16 s6 LK03-L02 (gom 02 16 dat), dién tich dat 360
m?, gia khoi diém 1 9.500.000 dong/m? (Chin triéu ndm tram nghin dong mot
mét vuong).

* Tong gia khoi diém cua 58 16 dat véi dién tich 6.121,85 m? la
70.143.500.000 dong (Bdy muoi ty mot tram bon muwoi ba triéu nam tram nghin
dong).

(Chi tiét vi tri, dién tich, kich thuéc cdc 16 dat dau gid theo quy hoach chi
tiét xdy dung dwoc UBND huyén Cam Gidang phé duyét tai Quyét dinh sé
1849a/OD-UBND ngay 08/5/2019).

Cac mirc gia trén di bao gdm chi phi dau tu ha ting ky thuat theo du 4n
duoc cap c6 tham quyén phé duyét va chi phi boi thudng, hd tro, giai phong mait
béng, tién bao vé va phat trién dat tréng lua. Chua bao gém 1€ phi trudc ba, 1¢
phi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 1a gia khoi diém dé t6 chirc dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh hién hanh.

3. Nguyén tic lwa chon va tiéu chi dé lwa chon don vi t6 chire diu gia
tai san

T6 chic ddu gia tai san phai dap Gng cac tiéu chi quy dinh tai Khoan 4,
Piéu 56, Luat Pau gia tai san nam 2016 va Piéu 3, Thong tu s6 02/2022/TT-
BTP ngay 08/02/2022 ciia B6 Tu phap, cu thé:



- T6 chitc dau gia phai co tén trong danh sach cac to chirc ddu gia tai san
do B Tu phap cong bb.

- Co s vt chat, trang thiét bi can thiét dam bao cho viéc dau gia ddi véi
loai tai san d4u gia.

- Phuong 4n d4u gia kha thi, hiéu qua.

- Ning luc, kinh nghiém va uy tin ciia to chirc dau gia tai san.

- Thu lao dich vu d4u gia, chi phi d4u gia tai san phu hop.

- Céc tiéu chi khac phu hop voéi tai san dau gia 1a dau gia quyén sir dung
dat tai huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, cu thé 1a:

+ Pi c6 nhiéu kinh nghiém thyc hién cic hop dong dich vu dau gia
quyén st dung dit trén dia ban.

+ C6 nhiéu hinh thirc cong khai khac nhau.

(Chi tiét cdc tiéu chi theo Phu luc dinh kém)

4. Panh gia, cham diém:

- T6 chirc ddu gia tai san s& duoc danh gia, cham diém theo quy dinh tai
Diéu 5, Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo Tu phap.

- T6 chirc d4u gia tai san co trach nhiém ké khai day du, chinh xac cac
thong tin trong ho so dang ky tham gia lua chon va chiu trach nhiém trudc phap
luat vé céac thong tin di cung cap.

- Ho so ding ky tham gia lya chon to chitc dau gia tai san sé bi tir chdi
danh gia néu thudc mot trong cac trudng hop sau:

+ Khéng c6 tén trong danh sach cac to chic ddu gia tai san do BO Tu

phap cong bd.

+ Thudc Piéu 7, Thong tu sé 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo

Tu phap.

5. Thanh phin ho so gdom:

- Van ban dé nghi dang ky tham gia lya chon t6 chtrc ddu gia tai san;

- 01 bd hd so ning luc (déng quyén) mo ta, thuyét minh vé cac tiéu chi
néu tai muc 3 cua thong bao nay;

- Dy toan chi tiét chi phi, thu lao dich vu d4u gia tai san (theo quy dinh
nha nude tai Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 bd sung mot sd
diéu ctia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bo Tai chinh vé quy
dinh khung thu lao dich vu du gia tai san tai Luat DAu gia tai san va Thong tu
s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san;

- Bang tu chidm diém theo tiéu chi tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong
tu 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua B Tu phap.

- Trong truong hop ngudi dai dién theo phap luat, dau gia vién cua to
chue bi két an bang ban an c¢6 hiéu luc phap luat vé t6i vi pham quy dinh vé hoat



dong ban du gia tai san; t6 chirc ddu gia tai san, ddu gia vién bi xir Iy vi pham
hanh chinh; to chirc ddu gia tai san bi co quan c6 tham quyén xac dinh khong
thuc hién thong bao cong khai viéc ddu gia tai san trén cong thong tin dién tir
qudc gia vé d4u gia tai san trong thoi han 12 thang tinh dén ngay ndp hod so thi
t6 chirc ddu gia tai san c6 trach nhiém cung cap cac thong tin nay.

- Cam két khac cua t6 chtrc dau gia (néu co).

6. Cach thirc, thoi gian, dia chi ndp ho so ding ky:

- Céch thtrc ndp hd so: ndp truc tiép.

- Thoi gian ndp hd so: Tir 7h30° ngdy 26/3/2024 dén 16 gio 30’ ngay
28/3/2024.

- Pia diém: Phong Tai chinh — Ké hoach huyén Cam Giang. Dia chi: Khu
Théng Nhat, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

Luu y: Nguoi dai dién t6 chirc dau gia tai san dén nop ho so lua chon t6
chtrc dau gia can xuat trinh gidy gidi thiéu va CCCD/CMND/H$ chiéu con hiéu
luc; Nop trong gio hanh chinh. H6 so khong duoc hoan tra lai dbi véi cac to
chirc ddu gia khong duoc lua chon.

7. Pang tai thong tin:

- Vian phong HDPND&UBND huyén Cam Giang: Pang tai thong bao trén
Cong thong tin dién tir huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Giri S& Tu phép tinh Hai Duong dé ding tai thong bao trén Cong thong
tin dién tr cua S& Tu phap theo quy dinh.

- Thong bao duoc dang tai trén Cong thong tin dién tir quéc gia vé dau gia
tai san ctia B6 Tu phap: https://dgts.moj.gov.vn. Két qua lya chon to chirc dau
gia tai san duoc ding trén Cong thong tin dién tr ciia huyén Cam Giang, Cong
thong tin dién tir qudc gia vé ddu gia tai san va thong bdo téi to chirc dau gia
duoc Iua chon.

Uy ban nhan dan huyén Cam Giang thong bao cho cac don vi biét va giri
ho so nang luc dé lya chon don vi thuc hién dau gia tai san theo ding quy dinh./.
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PHU LUC I

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM DPIEM TO CHUC DAU GIA TAI SAN
(Kem theo Thong bdo so 2351/TB-UBND ngay 25 thdang 03 nam 2024

ciia UBND huyén Cam Giang)

- MUC
TT NOI DUNG TOI DA

A | Tiéu chi bit budc

| Co tén trong danh sach cac to chirc ddu gia tai san do B6 Tu phap dfi)él:l
cong bo kién
Khong c6 tén trong danh sach céc to chuc déu gia tai san do B6 | Khong du
Tu phap cong bd diéu kién

B | Tiéu chi chim diém

I Cf)’ SO folt’ chit, trang thiét b1 can thiét bao dam cho viéc 23
dau gia doi vai loai tai san dau gia

1 | Co sé vit chit bdo dam cho viéc diu gid 11,0
C6 tru sé on dinh, dia chi ré rang kém theo théng tin lién hé (so

1.1 o : My o 6,0
dién thoai, fax, dia chi thu dién tu...)
19 Pia diém ban, tié’p nhéan ho so tham gia ddu gia duoc bé tri & vi 50

' tri cong khai, thudn tién ’

2 | Trang thiét bi cin thiét bio dam cho viéc diu gid 8,0
C6 mady in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thung dwng phiéu tra gid bdo

2.1 | dam an toan, bao mdt va cac phuwong tién khac bao dam cho viéc 4,0
ddu gid
29 C(é hé théng camera giam s,dt hoac thié’?t bi ghi hinh tgi noi ban, 40

' tiép nhan hoso tham gia ddu gid, noi to chirc cudc dau gia ’

3 Co trang thong tin dién tir dang hoat dong 2,0

4 Da dwoc co quan c6 thim quyéfn phé duyét dii diéu kién thuc 10
hién hinh thirc dau gid truc tuyén ’

5 | C6 noi lwu triv ho so diu gid 1,0

| Phuong in dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di 2.0
cdc ngi dungtrong phwong an) ’

7 Phwong dn diu gid dé xudt viéc t6 chive diu gid ding quy dinh 40
cua phap ludt, bdao dam tinh cong khai, minh bach, khdach quan ’
Phwong dn déiu gid dé xudt thoi gian, dia diém bdn, tiép nhin
hé so tham gia diu gid, dia diém té6 chivc cudc diu gid, buoi

2 | cong bé gid thudn lgi cho ngwoi tham gia diu gid; hinh thirc 4,0
diu gid, budc gid, s6 vong diu gid cé tinh khd thi va higu qud
cao

3 Phwong dn diu gid dé xudt cdch thirc bdo mdt thong tin, chong 4,0

5




thong dong, dim gid

Phwong dn déiu gid dé xudt thém cdc dia diém, hinh thirc

4 | niém yét, thongbdo cong khai khdc nhim ting mirc dé phé 4,0
bién thong tin diu gid
Phwong dn diu gid dé xudt gidi phdp bdo dim an toan, an ninh
5 . S S Dl 3,0
trdt tw cho viéc to chirc thuc hién dau gia
Phwong dn diu gid dé xudt cdc gidi phdp gidi quyét cdc tinh
6 huong phdtsinh trong qud trinh t6 chivc thwe hign viéc diu 3,0
gid
III | Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia té chirc diu gia tai san 45,0
Trong nim truwée lién ké di thwe hién hop dong dich vu diu
gid cung logi tai sdn véi tai sin dw kién dwa ra diu gid (Té
chire ddu gid tai sdn ligt ké titcd cdc cudc diu gid tai sin di
1 thuwe hién. Ngwoi cé tai san khong yéu cau ngp ban chinh hodc 6,0
ban sao hop dong)
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4
hoac 1.5
N ng'i 03 hop dong (bao gom truong hop khéng thuc hién hop 20
' dong nao) ’
1.2 | Tir 03 hop dong dén duéi 10 hop dong 3,0
1.3 | Tir 10 hop dong dén duwéi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tir 20 hop dong dén dwéi 30 hop dong 5,0
1.5 | Tir 30 hop dong tré 1én 6,0
Trong ndam trwéce lien ké di to chirc ddu gid thanh cdc cudc diu
gid cing logi tai sdn vdi tai sin dw kién dwa ra didu gid cé mirc
chénh lgch trung binh giita gid tring diu gid so véi gid khéi
diém (Té chive diu gid tai sin ligt ké tit cd cdc cudc diu gid tai
2 N o n A N Ao 18,0
san dda thwc hién. Ngwoi co tai san khong yéu cdiu ndp bdn
chinh hodc béin sao hop dong)
Chi chon chim diém mgt trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4
hodac 2.5
2.1 | Duéi 20% (bao gom trieong hop khéng cé chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20% dén duci 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén dudi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dudi 100% 16,0
2.5 | Tu 100% tro lén 18,0
Thoi gian hoat dong trong linh vwe diu gid tai sdn tinh tiv thoi
diém c6 Quyét dinh thanh lgp hodc dwec cip Gidy dang ky
hoat dong (Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh déi véi
3 Y S . X . 5,0
doanh nghiép dau gia tai san dwec thanhldp truwdc ngay Ludt
Diu gid tai sin cé higu lyc)
Chi chon chdm diém mgt trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3
3.1 | Dudi 03 nam 3,0




3.2 | Tir 03 niam dén dudi 05 nam 4,0
3.3 | Tw 05 nam tro lén 5,0
p 86 lwgng diu gid vién ciia t6 chirc dau gid tai sin 30
Chi chon cham diém mt trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hodac 4.3 ’
4.1 | 01 déu gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén dudi 05 dau gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 3,0
Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién cia t6 chire diu gid
tai sian (Tinhtiv thoi diém dwoc cip Thé diu gid vién theo Nghi
dinh sé 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn
p dau gid tai sin hodc dang ky danh sich dau gid vién tgi S6 Tw 40
phap theo Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia ’
Chinh phii vé ban diu gid tai sin hodc Thé diu gid vién theo
Ludt Pdu gid tai sin)
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3
5.1 | Khéng cé dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén 2,0
59 Tir 01 dén 02 déau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré 30
' lén ’
53 lTw 03 ddu gid vién tré lén cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré £0
én
Nop thué thu nhdp doanh nghiép hodc déng gdp vao ngan sdch
6 Nha nuwoc trong ndln trwdc lien ké, triv thué gid tri gia ting 50
Chi chon chdm diém mt trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc ’
6.4
6.1 | Duéi 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong 3,0
6.3 | Tur 100 triéu dong dén duwéi 200 triéu dong 4,0
6.4 | Tir 200 triéu dong tro lén 5,0
7 Doi ngii nhﬁl:l viéno lam viéc theo hop dong lao dong 3.0
Chi chon cham diém mt trong cdc tiéu chi 7.1 hoac 7.2 ’
7.1 | Dwéi 03 nhdn vién (bao gém trieong hop khéng cé nhdn vién nao) 2,0
7.2 Tw 03 nhan vién tro lén 3,0
C6 ngwoi tdp sw hanh nghé trong té chive diu gid tai sin
8 trong nam trwde lién ké hodc nim ndp ho so ding ky tham 1,0
gia lwa chon
v Thu lao dichrvu di:’lll gi4, chi phi d4u gi4 tai san phu hop 5.0
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi 1, 2 hodc 3 ’
; Bang mikc thi lao dich vu diu gid theo quy dinh ciia B Tai 3.0
chinh ’
Giam dwéi 20% mikc t6i da thi lao dich vu diu gid (khong dp
2 dung déi véimire thi lao phén tram trén phan chénh léch gid 4,0

tri tai san theo gid triing ddu gid véi gid khéi diém theo quy
dinh cua B¢ Tai chinh)




Gidm tiv 20% tré 1én mikc toi da thi lao dich vu diu gid (khong
ap dung doivoi muc thu lao phdn tram trén phdn chénh léch

gid tri tai sdn theo gid triing diu gid véi gid khéi diém theo quy >0

dinh cua B¢ Tai chinh)

Tiéu chi khz’}c phut hop véi tai san ddu gia do nguoi c6 tai san 5.0

dau gia quyét dinh ’
Tong sb diém 100
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